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Sprawozdanie
z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlnota”
w Skoczowie za 2017 r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spéldzielni stanowiony byl w osobach : Janusz
Skowronski — Prezes Zarzadu, Teresa Zagora — Czlonek Zarzadu, Gléwna Ksiggowa, Kazimierz
Pilecki — Czlonek Zarzadu oraz pelnomocnik Zarzadu - Marzena Kisiata. Zarzad w wymienionym
skfadzie administrowal majatkiem Spéldzielni na ktory sklada sie : 40 wielokondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych, 2 pawilony ustugowe, 1 budynek gospodarczy, 237 boksow garazowych,
place zabaw, boiska, tereny zielone, chodniki, miejsca postojowe, drogi dojazdowe do budynkow
oraz tereny dzierzawione przez najemcow.

Laczna powierzehnia gruntéw przynaleznych do Spotdzielni to 19,5 ha w tym :

- 1,2 ha to grunty. kt6re s w uzytkowaniu wieczystym. Na tych gruntach usytuowane sa pawilony
handlowe, budynek gospodarczy oraz grunty stanowigce mienie Spoltdzielni.

- 18,3 ha to grunty wykupione na wlasno$¢ przez Spoldzielnie na ktérych zlokalizowane sa budynki
mieszkalne i boksy garazowe. W obrebie gruntéw wlasnych 7,8 ha stanowia grunty do ktérych
ustanowiono odrgbna wlasnos¢ do lokalu, natomiast 10,5 ha to grunty Spoldzieln.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Starostwo Powiatowe w Cieszynie dokonato na potrzeby inwestycji
( przebudowa drogi G. Bor ) podzialu nieruchomosci. Na podstawie tego podzialu Spoldzielnia
musiata odda¢ grunt w wieczystym uzytkowaniu o pow. 161m? oraz grunt wlasny o pow. 351 m? za
ktory to grunt Spotdzielnia oraz whasciciele odrgbnej wlasnoséei otrzymaja rekompensate.

Zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej Zarzad Spotdzielni dokonat aktem notarialnym nabycia gruntu
przy ulicy Objazdowej o pow. 1.634 m? z przeznaczeniem na miejsca postojowe.

W 2.158 mieszkaniach na dzien 31.12.2017 r. zamieszkiwalo 4.473 osoby. W okresie roku
ubylo 87 osob. Trend spadkowy nie ustaje. W dalszym ciagu liczba osob zamieszkujacych
zmniejsza si¢ systematycznie srednio o okolo 100 0séb rocznie. Fakt ten jest istotny, poniewaz
liczba 0s6b zamieszkalych ma bezposredni wplyw na zdolno$é wywiagzywania sie gospodarstw
domowych ze zobowiazan czynszowych.

Obecnie Spoldzielnia zrzesza 2.390 czlonkow ( ubyto 96 a przyjeto 931 nowych cztonkéw, co
bylo podyktowane nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ).

Struktura wlasnosciowa przedstawia sie nastepujaco :
- 959 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy oraz 5 boksow garazowych posiadaja prawo odrebne;
wiasnosci do lokalu. ( w tym 208 0s6b bez czlonkostwa )
- 1.126 lokali mieszkalnych oraz 232 boksy garazowe posiadaja spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.
- 73 lokale mieszkalne posiadajg lokatorskie prawo do lokalu, w tym 9 os6b jest wykluczonych z
czlonkostwa Spéldzielni. Czterech z nich posiada wkilad lokatorski, natomiast 5 0sob nie posiada
wkiadu mieszkaniowego, ale dotyczy to tylko czterech mieszkan, gdyz dwie osoby zajmuja
wspolnie jedno mieszkanie.
W tych 73 mieszkaniach z lokatorskim prawem do lokalu 51 lokali znajduje si¢ w budynku przy ul.
G. Morcinka 18. Na dzien 31.XII. 2017 r. wszystkie mieszkania w tym budynku beda podlegaly
oddtuzeniu przez budzet Panstwa.

Na koniec okresu sprawozdawczego iloSciowa i procentowa struktura udzialu lokali
wyodrgbnionych do calosci zasobow Spéldzielni, w podziale na poszczegdlne nieruchomosci

przedstawia si¢ nastepujaco :
Objazdowa 51 lokali wyodrebnionych ( w tym 1 lokal uzytkowy ), co stanowi 28.49% calosci

tej nieruchomosci
Targowa 113 lokali wyodregbnionych, co stanowi 32,01% catosci tej nieruchomosci



Osiedlowa 101 lokali wyodrebnionych, co stanowi 44,89% calosci tej nieruchomosci

G. Bor 181 lokali wyodrebnionych, co stanowi 36,57% calosci tej nieruchomosci

G. Morcinka 510 lokali wyodrebnionych, co stanowi 60,21% calosci tej nieruchomogci

G. Morcinka 18 4 lokale wyodrgbnione, co stanowi 6,78% calosci tej nieruchomosci

OGOLEM : 960 lokali wyodrebnionych, co stanowi 44,47% calo$ci zasobow mieszkaniowych
Spoéldzielni.

W 2017 roku doprowadzono do podpisania 5 uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosdci do
lokalu. Wszystkie umowy dotyczyly przeniesienia wlasnosci z wlasnosciowego prawa do lokalu.

W dalszym ciggu istnieje mozliwos¢ dokonywania notarialnego przeniesienia wlasnosci.

Gospodarka finansowa prowadzona jest w oparciu o Ustawe o Rachunkowosci, Prawo
Spoldzielcze, Zakladowy Plan Kont oraz Plan Gospodarczo-Finansowy. Ksiegi rachunkowe
prowadzone sg technikg komputerowa.

Sprawozdanie finansowe zostalo zweryfikowane przez Komisje Rewizyjng i przedstawione Radzie
Nadzorczej oraz skierowane zostato do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni.

Bilans za 2017 rok po stronie Aktywow i Pasywow zamyka sie kwota 31.512.645,46 zl

ogolem poniesione koszty 11.607.354,78 zi

ogolem otrzymane wplywy 11.722.657.62 21

nadwyzka wplywow nad kosztami 115.302,84 z}

bilans otwarcia na 01.01.2017 r. 267.378,39 =1

podatek dochodowy -53.751 zt

razem wynik Spoldzielni: 328.930,23 zi

wtym :

zysk na dzialalnosci GZM 142.518.93 zt

zysk z dzialalnosci gospodarczej netto 186.411,30 z}
W 2017 roku :
Utworzono odpis aktualizujacy naleznoSci w wys. : ' +35.254,09 zt
Rozwigzano utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci w wys. : 13.040,62 zt
Wykorzystanie rezerwy 20.035,67 zi
Wysoko$¢ utworzonego odpisu na nalezno$ci na dzien 31.XI1.2017 r. wynosi  300.220,13 z1
w tym : z lokali mieszkalnych 182.415,73 zt - dot. lokali bez wktadu ( odrebna wlasnosé )

z lokali uzytkowych 117.804,40 zt - dot. szesciu lokali, gdzie prym wiedzie jedna
osoba

Utworzono odpis aktualizujacy odsetki od naleznosci w wys. : 17.194,13 zt
Rozwigzano utworzony odpis aktualizujacy odsetki od naleznosci w wys. 19.559.25 =1

Wysokos¢ utworzonego odpisu na odsetki od naleznos$ci na 31.XII. 17r. wynosi 107.456,52 zi

w tym : z lokali mieszkalnych 51.568.46 71
z lokali uzytkowych 55.888.06 zt

Zaleglosci w oplatach czynszowych na lokalach mieszkalnych, boksach garazowych oraz z tytutu
uzytkowania lokali handlowo-ushugowych ogétem wynosza 597.567,30 zl ( wigcej w stosunku do

ubieglego roku o 7.912,69 zl. )
W 2017 roku Spoldzielnia nie dokonata licytacji komorniczej zadnego z mieszkan.



Ogolem zaleglosci czynszowe przedstawiaja si¢ nastepujaco :

z tytutu ezynszu biezacego : lokale mieszkalne 241.566.,02 zt
lokale uzytkowe 40,112.99 z1
boksy garazowe 2.079.73 zi

razem : '28“3.758,74“21

z tytulu podpisanych ugod

o ratalng splate naleznosci : lokale mieszkalne 22.053,87 zt
lokale uzytkowe §.256,15 zt

razem : 27.340,02 zt

tytutu naleznosci zasgdzonych : lokale mieszkalne  187.805.82 zi
lokale uzytkowe 98.692,72 z1

razem : 286.498,54 z1

Ogolem zaleglosci z tytulu oplat czynszowych :

na lokalach mieszkalnych 451.425.71 zi bylo w2016 r. 438.374.22 71 rdznica + 13.051,49 zt
na lokalach uzytkowych  144.061,86 z1 bylo w2016 r. 148.937.36 zt rdznica - 4.875.50 zt
na boksach garazowych 2.079,73 zt bylo w2016 . 2.343,03 zt roznica - 263,30zt

Oprocz powyzszych naleznosci z tytulu oplat czynszowych powstaje jeszcze zaleglos¢ z
nastepujacych tytutow :
z tytutu splaty kredytu mieszkaniowego ( dot. bud. przy ul. G. Morcinka 18 ) w wys. : 169,29 zl

z tytutu naliczonych odsetek biezacych od zaleglosci czynszowych w wys. : 34.348.51 zi
z tytutu odsetek zasgdzonych od naleznosci czynszowych spornych w wys. : 73.108,01 zt
z tytutu poniesionych kosztow sadowych i komorniczych w WYS. : 51.969.65 zt
Ogoélem dodatkowe naleznosci stanowia kwote w wysokosci : 159.595,46 zt

Podsumowujac wszystkie koszty zwigzane z dlugiem wynikajgcym z tytutu oplat czynszowych
nalezy zaznaczyé¢, ze niedobor z tego tytutu wzrdst w stosunku do ubieglego roku o 1.497,39 zl1.
w tym : z tytulu oplat czynszowych wzrdst o "7.912,69 z1

z tytutu odsetek, kosztow sadowych i komorniczych zmalato  9.410,08 zi

Zaleglosci czynszowe w dalszym ciagu sa problemem w naszej Spoéldzielni. Mamy podpisang
umowe z Krajowym Rejestrem Diugéw, majaca na celu zdyscyplinowanie dluznikow, co wigze sie
z uniemozliwieniem zawierania umow o ewentualne nowe pozyczki bankowe. Diuznicy wzywani
sg do administracji w celu przedstawienia aktualnej sytuacji finansowej swojego gospodarstwa
domowego. W trudnej sytuacji finansowej rodziny proponowana jest pomoc w postaci dodatku
mieszkaniowego. Z tej formy pomocy skorzystalo w 2017 roku 103 rodziny na faczng kwote
114.700,08 zL. ( wigcej w stosunku do ubieglego roku o 41 rodzin ). W przypadku
krotkoterminowego zadtuzenia z uzasadnionych przyczyn losowych, Zarzad wyraza zgode na
ratalng splate zaleglosci czynszowych, pod warunkiem splaty biezgcego czynszu. Nie wywigzanie
si¢ z powyzszego, skutkuje skierowaniem sprawy na droge postepowania sgdowego. Na dzien
31.X11.2017 r. zostalo spisanych 31 ugéd o ratalng splatg naleznosci czynszowych ( wiecej w
stosunku do ubieglego roku o 16 ugdd ). Naleznosci zasadzone, ale jeszcze nie skierowane na droge
postgpowania komorniczego, réwniez mozna splaca¢ na podstawie porozumienia ze Spéldzielnia,
pod warunkiem jednoczesnej splaty naleznogci biezgcej z tytuhu oplaty czynszowej. Na 31.XI1.17 r.
Spoldzielnia posiadala 9 porozumien na splate¢ naleznosci zasadzonych. W stosunku do
mieszkancow, ktérych zadhuzenie wynosi ponad trzy miesigce, stosowane sa procedury prawne
takie jak : kierowanie ostatecznych przed sadowych wezwan o zaplatg, brak wplaty skutkuje
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skierowaniem sprawy na drogg postepowania sagdowego. natomiast po prawomocnym wyroku, w
sytuacji braku spisanej ugody o zaplate, sprawa kierowana jest na droge postepowania
komorniczego, co wiaze sie z dodatkowymi kosztami sgdowymi i komorniczymi. W przypadku
braku mozliwosci Sciggnigcia naleznosci, lokal taki kierowany jest do sprzedazy w drodze licytacji,
ktorg to licytacje przeprowadza komornik.

W 2017 roku Spotdzielnia nie otrzymala od Gminy Skoczow zadnego lokalu socjalnego.

Dzial windykacji Spoldzielni Mieszkaniowej wystal w 2017 roku 84 wezwai o zaplate, posiadamy
15 nakazéw sadowych o zaptatg naleznosci czynszowych dotyczacych lokali mieszkalnych oraz 3
nakazy dotyczace lokali uzytkowych, u komornika jest 13 spraw z ktorych komornik $cigga
naleznos¢. Nie wnosiliSmy w 2017 roku do komornika sprawy o licytacje lokalu. Z kolei w
Krajowym Rejestrze Dlugéw mamy zarejestrowanych 63 osoby. 3 osoby oczekuja na przydzial
lokalu socjalnego zgodnie z posiadanym wyrokiem sgdowym, z tym, ze jedna osoba wszystko
splacita na biezaco, druga osoba splaca regularnie zadtuzenie, natomiast trzecia osoba przestala
oplaca¢ naleznos¢ czynszowa i w razie otrzymania lokalu socjalnego, bedzie eksmitowana do tego
lokalu.

Zaleglosci z lokali uzytkowych wynosza :

naleznosci do 1 m-ca 12.282,72 zt  bylo w2016 1. 14.053,69 zi
naleznosci od 1 m-ca do 3 m-cy 11.738,97 zt  bylo w2016 1. 21.136,96 zl
naleznosci od 3 m-cy do 6 m-cy 15.178,13zt  bylo w2016 r. 3.108,00 zt
naleznosci powyzej 6-ciu m-cy 913,17zt bylow2017r. 12.338,83 zt
naleznosci zasadzone 103.948.87 zt  bylo w2016 . 98.299,88 7}

Zarzad poprzez dzialania dyscyplinujagce oraz uswiadamianie o grozbie eksmisji do lokalu
zastepezego lub grozbg licytacji stara sie pomagaé osoba zadluzonym w splacie naleznosci.

Podstawg dzialalnosci dzialu administracyjno - technicznego jest troska o prawidlowe
funkcjonowanie Spotdzielni w zakresie organizacyjnym, porzadkowym, kontrolnym oraz dbalos¢ o
stan techniczny budynkow, instalacji, sieci, urzadzen oraz terendéw zielonych w zakresie biezgcym i

perspektywicznym.

W wyniku corocznych przegladow oraz wymogéw Ustawy Prawo Budowlane tworzony jest
plan remontowy stanowigcy integralna cze$é¢ planu gospodarczo-finansowego. Wszystkie prace
remontowe prowadzone byly przez firmy wylonione w wyniku przetargéw i zapytan ofertowych na
podstawie sporzadzonych kosztoryséw.

Fundusz remontowy za 2017 rok przedstawia sie nastepujaco :

bilans otwarcia na 2017 rok - 231.173,08 zt wtym :
z funduszu remontowego biezacego - 140.475.89 zi
z tytutu splaty kotlowni Al JPII 1a - 4.89540 z1
z tytutu splaty kotlowni Obj. 20,2224 - 85.801,79 z
dofinansowanie F.R. uchwalg Walnego Zgromadzenia +128.819,07 zt
biezace wplywy na F.R. w 2017 roku +2.337.575.86 zt
Ogolem srodki do dyspozycji w 2017 roku 2.235.221.8541
koszty wykonanych prac remontowych 2.492.745,21 zt
Bilans zamknig¢cia na F.R. za 2017 rok : - 257.523,36 zi
wtym :
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z funduszu remontowego biezacego - 187.860.74 71
z tytutu splaty kotlowni Al JPII 1a - 1.514,88 zt
z tytutu splaty kottowni Obj. 20,2224 - 68.147.74 zt

Koszt remontu kotlowni obstugujacej budynek przy ul. AL JP II la splacony powinien zosta¢ w
miesigcu kwietniu 2018 roku, natomiast koszty zwiagzane z kotlownig obstugujaca budynki przy ul.
Objazdowej 20, 22 i 24 rozlozone sa w czasie na kilka lat.

Fundusz remontowy na poszczegdlInych nieruchomosciach przedstawia si¢ nastepujgco :

Nieruchomosé Koszty poniesione  Wplywy ogélem z B.O. Saldo na 31.XI1.2017 rok
Objazdowa 135.492.96 71 133.945,94 7z} - 1.547,02 zi
Targowa 627.295.51 2t 177.530,11 zt - 449.765,40 zt
Osiedlowa 100.961,76 zt 225.613,79 zt 124.652.03 zt
G.BoriGM5i7 342.528.,40 zt 363.940,97 z1 21.412,57 zt
G. Morcinka 1.160.514,17 zt 1.128.297,90 zi - 32.216,27 zi
G. Morcinka 18 15.866,88 z1 43.320,89 zi 27.454,01 zi
Pawilony handlowe 43.844,89 7t 40.664,74 7t - 3.180,15 zt
Mienie S.M. 63.646,25 z1 188.975.74 zi 125.329,49 z1
Kotlownia AL JPII 1a 1.412,28 zt - 102,60 zt -1.514.88 z1
Kotlownia Obj. 20, 22 i 24 1.182,11 z1 - 66.965,63 zt -68.147.74 z1
Ogoélem : 2.492.745,21 zi 2.235.221,85z1 - 257.523,36 zi
w tym :

nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 298.848,10 zl z czego z mienia Spoldzielni
125.329.49 71 a z pozostatych nieruchomosci 173.518,61 zt ( dotyczy : Osiedlowej., G. Boru oraz G.
Morcinka 18 ).

nadwyzka kosztéw nad przychodami wynosi 556.371,46 zt z czego z tytulu remontowanych
kotlowni 69.662,62 7zt a z pozostalych nieruchomosci 486.708.84 zt ( dotyczy Objazdowe;j,
Targowej, G. Morcinka oraz pawilonow handlowych ). Nieruchomos$¢ Targowa otrzymala zgode
Walnego Zgromadzenia na przekroczenie kosztéw w stosunku do otrzymywanych wplywéw na
fundusz remontowy w wysokosci 440.000 zt z przeznaczeniem na remont balkonow, do splaty w
kolejnych latach oraz nieruchomo$¢ G. Morcinka w wysokosci 310.000 zt z czego wykorzystano
tylko 32.216,27 z1. :

Zgodnie z regulaminem zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
odpis na fundusz remontowy w czesei przeznaczony jest na dofinansowanie wymiany stolarki
okiennej dokonywanej przez mieszkancow we wilasnych mieszkaniach. W 2017 roku
dofinansowanie otrzymato 28 oséb na taczng kwote 33.705,66 zl.

Zakres prac objetych funduszem remontowym na 2017 rok w okresie roku ulegt korekcie glownie z
uwagi na :

ujawniane na biezaco czynniki oraz wady powodujgce powstanie przysztych szkéd

rozszerzenie zakresu prac remontowych

konieczno$¢ zamiany priorytetow w zakresie wykonywanych robdt remontowych

Wykaz robét wykonanych na poszczegélnych nieruchomosciach i plan remontéw na 2018 rok
przedstawia si¢ nast¢pujaco :

Nieruchomo$¢ Objazdowa

wykonanie w 2017 roku :

Wykonanie instalacji ¢.c.w. Obj. 18 50.077,59 zt
Wymiana licznikoéw wodnych Al JPII 1a oraz Obj. 201 22 8.153,60 7zt



Wykonanie docieplenie stropu piwnic Al JPII 1a 28.936,29 zt

Wykonanie remontu jednego pionu balkonowego Obj. 24 kI 1 12.544,78 zt
Wykonanie opaski poprawa estetyki przyziemia przy Al JPII 1a 11.418,42 zi
Wykonanie dokumentacji projektowej c.c.w. dla budynkoéw 20, 22 i 24 7.357,23 z
Wykonanie izolacji i odwodnienia $ciany szczytowej w budynku nr 20 8.244.24 7
Wykonanie dokumentacji projektowej wezlow ciepla dla budynkow 20, 22 i 24 3.678.62 zt
Inspektor Nadzoru 5.082,19 zi

Koszt wykonanych robét w 2017 roku wyniosl : 135.492,96 z1
planowane roboty na 2018 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien 2.000,00 zi
Wykonanie instalacji c.c.w. w bud 20 71.000,00 zt
Wykonanie nawierzchni brukowej Obj 22-24 chodnik + fragment opaski

bez drenazu 11.812,50 zt
Remont logii malych balkonéw w trzech budynkach po jednym pionie 39.060,00 zt
Remont daszkow wiatrolapow w bud. Al JPII 1a 4.300,00 zt
Wymiana licznikéw glownych wody 5 szt ( po Jjednym na budynek ) 1.850,00 z}
Inspektor nadzoru 2.200,00 zt
Przewidywane koszty na pokrycie w/w robét w 2018 roku zaplanowane zostaly do wysoko$ci
132.222,50 zIL

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Objazdowa : + 9.810,48 zl.

Nieruchomosé Targowa
wykonanie w 2017 roku :

Dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej 2.197,95 zt
Wykonanie remontu balkonéw w technologii ,,Alumistr” w bud. 21 587.080,95 zi
Wykonanie niwelacji pomiedzy droga a miejscami postojowymi przed bud 23 23.280.,98 zt
Kontynuacja wymiany licznikéw wodnych wg terminu legalizacji

ze wzgledu na brak dostepu do mieszkania 5.016,60 zt
Inspektor Nadzoru 9.719,03 zi

Koszt wykonanych robét w 2017 roku wyniésl 627.295,51 zl

Zaznaczy¢ nalezy, ze nieruchomo$é ta uchwalyg Walnego Zgromadzenia otrzymala zezwolenie na
przekroczenie kosztow wzgledem otrzymanych wplywow o 440.000 zt do splaty w nastepnych
latach. o

planowane roboty na 2018 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien 4.400,00 zt
Wykonanie remontu balkonéw w technologii ,,Alumistr™ w bud. 22 590.000,00 zt
Wykonanie instalacji Azart DVB-T, SAT w bud. 22 30.000,00 zt
Zamurowanie okna na klatce schodowej oraz montaz instalacji DVB-T, SAT 14.000,00 zt
Inspektor Nadzoru 10.000,00 zt

Przewidywane koszty na pokrycie w/w robét w 2018 roku zaplanowane zostaly do wysokosci
648.400,00 zl.

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Targowa : - 755.506,00 z}
Przypomnie¢ nalezy, ze uchwalg Walnego Zgromadzenia zostala udzielona zgoda na przekroczenie
kosztow dotyczacych remontu balkonéw za 17 i 18 rok tacznie na kwote 730.000 zi, natomiast
koficowe saldo na biezacym funduszu remontowym zostalo zaplanowane jako niedobor w
wysokosci 25.506,00 zt.

Nieruchomo$é Osiedlowa
wykonanie w 2017 roku :

Dofinansowanie do wymiany okien 1.244,43 71
Wykonanie remontu balkonéw trzech pionéw w bud. 16 - 2 piony
i wbud 20 - 1 pion 58.520,99 zt



Wymiana licznikow wodnych wg terminu legalizacji w bud nr 22 + zawory
Wykonanie indywidualnych wentylacji lazienkowych w bud 18
Wykonanie naprawy dachéw w pasie nadrynnowym w bud 18 i 20
Inspektor Nadzoru

Koszt wykonanych robét w 2017 roku wyniést 100.961,76 zl
planowane roboty na 2018 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien

Wykonanie indywidualnych wentylacji fazienkowych w bud. 20 i 22
Wykonanie instalacji Azart DVB-T, SAT w bud. 18

Wykonanie remontu balkonow trzech pionow

Projekt — koncepcja — kosztorys dobudowy balkonéw do mieszkan
Naprawa z dociepleniem $cian szczytowych dwoch budynkow
Przelozenie chodnika pomiedzy bud 16 a 20 Sciany szczytowe
Utozenie chodnika przy bud 16 w kierunku ul. Slonecznej

- wspoétfinansowanie w 50%

Inspektor Nadzoru

Przewidywane koszty na pokrycie w/w rob6t w 2018 roku zaplanowane zostaly do wysokosci

284.977,75 i

4.082.,40 zi
27.168,10 z1
5.106,02 zi
4.839,82 zt

2.500,00 zt
93.832.00 21
20.000,00 7t
63.900,00 zt
15.000,00 zi
46.800,00 z
26.000,00 zt

11.750,00 zt
5.195,75

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Osiedlowa : + 30.472,05 zl

Nieruchomosé G. Bor

wykonanie w 2017 roku :

Dofinansowanie do wymiany okien

Wykonanie instalacji elektrycznej na klatkach schodowych bud. G.M. 5
Malowanie klatek po remoncie instalacji elektrycznej G.M. 5

Remont balkonéw — dwa piony w bud nr 4

Remont sciany balkonowej G.M. 7 klatka IV

Wykonanie opaski — poprawa estetyki przyziemia w bud nr 3

Wymiana licznikow wodnych wg terminu legalizacji

w bud G.M. 51 G.B. 3-7

Wykonanie instalacji elektrycznej w bud. G.B. 5

Inspektor Nadzoru

Koszt wykonanych robét w 2017 roku wyniést 342.528,40 zi
planowane roboty na 2018 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien

Wykonanie instalacji elektrycznej na klatkach schodowych w bud. G.B. 6
Malowanie klatek schodowych po remoncie instalacji elektrycznej G.B. 6
Remont balkonow cztery piony

Wymiana licznikéw wodnych wg terminu legalizacji

ciepta woda w bud G.B. nr 31 7 oraz G.M. 5

Wykonanie instalacji Azart DVB-T, SAT w bud nr 6

Wykonanie chodnika — droga przeciwpozarowa w bud G.B. 7, dokumentacja
Przestawienie latarni przy bud G.B. 7 — 3 sztuki

Montaz witryn w wiatrotapach w bud nr 4

Wykonanie opaski + cokét w bud G.B. 7

Kafelkowanie wiatrolapow — kolejne budynki

Mala architektura osiedla

Malowanie klatek schodowych po remoncie instalacji elektrycznej G.M. 5
Inspektor nadzoru

Przewidywane koszty na pokrycie w/w robét w 2018 roku zaplanowane zostaly do wysokosci

437.384,80 z1.

8.397,96 z

154.134,83 zl

11.194.90 71
43.854.50 7t
10.730,88 zt
15.828,06 zt

36.720,00 zt

47.523,66 zt
14.143,61 zt

16.800,00 zt

125.000,00 zi

32.000,00 zt

85.200,00 zt

16.380,00 zi

30.000,00 zt
28.920,00 zt

7.000,00 zi

22.000,00 zi

12.000,00 zi
10.000,00 zt
10.000,00 zt
28.800,00 zt
13.284,80 zt

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Bor : - 5.832,03 zl
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Nieruchomos¢ G. Morcinka

wykonanie w 2017 roku :

Dofinansowanie do wymiany okien

Remont balkonow w technologii ,.,Alumistr™ w bud. 9

Remont pokrycia dachow, ocieplenie kominow w bud. 26 i 34
Czesciowe wykonanie instalacji Azart DVB-T, SAT w bud 9

Mala architektura, utwardzenie terenu wlasnego, chodnik — plac zabaw
oraz przejscie przy bud 15

Wymiana licznikéw wodnych wg terminu legalizacji

Modernizacja tablic bezpiecznikoéw administracyjnych, wymiana opraw
oswietleniowych

Wykonanie projektu podpar¢ w bud. 9, 13, 15, 171 21

Wykonanie witryn zewngtrznych w bud. 36

Dokonczenie naprawy elewacji w bud. 13

Docieplenie $cian okiennych w bud. nr 3 i dylatacje w bud. 23 i 24
Wymiana uszkodzonej instalacji ¢.c.w. w bud nr 30 klatka siodma
Malowanie pomieszczen wymiennikowni po remoncie 3 szt oraz
malowanie wiatrolapéw po wymianie drzwi w bud 36

Inspektor Nadzoru

Koszt wykonanych robét w 2017 roku wyniosl 1.160.514,17 zI
planowane roboty na 2018 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien

Remont balkondéw w technologii ,,Alumistr” w bud 13 dwie klatki
Remont pionéw kanalizacji, piwnice w dwdch budynkach
Wykonanie instalacji Azart DVB-T, SAT w bud 13

Mata architektura, utwardzenie terenu, chodnik — plac zabaw, nasadzenia
Wymiana licznikéw wodnych wg terminu legalizacji

wbudnr9, 19, 21,23134

Modernizacja tablic bezpiecznikéw administracyjnych,

wymiana opraw o$wietleniowych — jeden budynek

Wykonanie docieplenia $cian migdzy balkonowych w bud 3

+ dylatacji w kolejnych budynkach

Dokonezenie remontu balkonéw w technologii ,,Alumistr™ w bud 9
Dokonczenie instalacji Azart DVB-T, SAT w bud 9

Malowanie pomieszczen wymiennikowni po remoncie z posadzka
Inspektor nadzoru

Przewidywane koszty na pokrycie w/w robot w 2018 roku zaplanowane zostaly do wysokosci

1.078.664,00 zi

16.663.41 zt
753.565.14 zt
87.903.80 zi
16.170,64 zi

58.675,33 zi
82.101,60 zt

26.060,06 zt

9.348.,00 zi
16.528,32 71
36.126,02 zt
13.561,74 zi
6.372,00 zi

7.327,04 7k
33.111,07 zk

33.340,00 zt
449.000,00 zt
30.000,00 zt
36.000,00 zt
20.000,00 zt

67.860,00 zi
21.000,00 zt

80.000,00 zt
268.000,00 zt
20.064.00 zi
18.000,00 zt
35.400,00 zt

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Morcinka : - 77.062,95 zl

Ze wzgledu na potrzeb¢ wykonania balkonéw w catym budynku nr 13 Zarzad Spéldzielni zwroci
si¢ do Walnego Zgromadzenia o podjecie Uchwaly dopuszezajacej przekroczenia kosztéw nad

przychodami w tej nieruchomosci o kwote 416.000 z do splaty w kolejnym roku.

Nieruchomos$é G. Morcinka 18

wykonanie w 2017 roku :

Dofinansowanie do wymiany okien

Docieplenie $cian okiennych od strony Btadnicy 1 klatka z podbitkg
Inspektor Nadzoru

Koszt wykonanych robét w 2017 roku wyniésl 15.866,88 z1
planowane roboty na 2018 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien

Docieplenia $cian okiennych od strony Btadnicy — kolejny etap

5.201,91 zt
6.843,48 71
3.821,49 71

10.404,00 zi
68.500,00 zt
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Wymiana licznikéw wodnych 10.452.00 zt
Wymiana drzwi zaplecza lokale uzytkowe 4 szt. 10.700,00 zi
Inspektor Nadzoru 2.900.00 zt
Przewidywane koszty na pokrycie w/w robot w 2018 roku zaplanowane zostaly do wysokosci

102.956 zl.
Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Morcinka 18 : + 109,47 zi

Pawilony handlowe jako mienie Spéldzielni
wykonanie w 2017 roku :
Pawilon przy ul. Targowe;j :

Kontynuacja wymiany witryn w lokalach handlowych 35.940,28 zi
Wykonanie modernizacji c.o. + parapety 8.242 .89 zi
Malowanie pomieszczen w MDK po zalaniu z dachu 2.174,80 zt
Wymiana okna w archiwum ksiegowosci 2.896.,08 zt
Wykonanie o$wietlenia przy wejsciu do piwniczki 1.879,54 zi
Pawilon przy ul. Slonecznej :

Kontynuacja docieplenia elewacji 40.143,75 zt
Budynek przy ul. G. Bér 12 :

Montaz grzejnika z glowica 623.68 zi
Malowanie korytarzy 3.263.65 7l
Wykonanie instalacji elektrycznej w magazynie 1.250,00 zt
Teren pod miejsca postojowe Objazdowa ( byly PIANOTON )

Wykonanie oswietlenia oraz utwardzenie terenu 7.437.81 7t
Inspektor Nadzoru 3.638,66 71

Koszt wykonanych robét w 2017 roku wyniost 107.491,14 zl a roboty finansowane byly
czesciowo z wplywow lokali uzytkowych oraz ze $rodkow Spéldzielni.

planowane roboty na 2018 rok :

Pawilon przy ul. Targowej :

Kontynuacja wymiany witryn 31.000,00 zt
Wykonanie modernizacji c.o. plus parapety 10.000,00 zt
Docieplenie elewacji po wymianie okien 17.400,00 zt
Pawilon przy ul. Slonecznej :

Kontynuacja wymiany witryn eosmszsnibpscomin : 8.000,00 zt
Wymiana drzwi do lokali — zaplecze 11.900,00 zt
Kontynuacja docieplenia elewacji 27.000,00 zi
Budynek przy ul. G. Bor 12 :

Wymiana drzwi wejsciowych 2.700,00 zt
Wymiana rur spustowych od strony drogi 1.000,00 zi
Inspektor Nadzoru 5.600,00 zt
Przewidywane koszty na pokrycie w/w robot w 2018 roku zaplanowane zostaly do wysokosci
114.600,00 zl

Planowane saldo funduszu remontowego na mieniu Spéldzielni to + 45.356,66 zl z czego :
Fundusz remontowy mienia Spéldzielni wynosi + 125.329,49 zl

Fundusz remontowy z Pawilonéw handlowych zamyka si¢ niedoborem w wys. 79.972,83 zl,
ktory bedzie splacany w kolejnych latach z odpisu na remonty tychze lokali.

Aby odtworzy¢ wysokos¢ funduszu remontowego mienia Spoldzielni, Zarzad zwréci sie do
Walnego Zgromadzenia o przekazanie wigkszej czesci nadwyzki bilansowej na ten fundusz. Bedzie
to gwarancjg zabezpieczenia nieprzewidzianych kosztow zwigzanych z utrzymaniem majatku
Spotdzielni.




Oprocz Funduszu Remontowego Spoltdzielnia ponosi rowniez koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci. Tak jak na fundusz remontowy, przychody na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomosci odnoszone sa bezposrednio na dang nieruchomosé.

W skiad kosztéw utrzymania nieruchomosci wehodza nastepujace pozycje kalkulacyijne :
konserwacja instalacji centralnego ogrzewania, centralnej cieplej wody, konserwacja wymiennikéw
cieplej wody, sprawdzanie instalacji sieci gazowej, sprawdzanie przewodéw kominowych,
przeglady elektryczne, konserwacja domofonéw, letnie i zimowe utrzymanie terenéw Spotdzielni,
roboty eksploatacyjne na osiedlach, koszty rozliczenia centralnego ogrzewania oraz koszty
zwigzane z zarzadzaniem Spoldzielnig w sklad ktorych z kolei wehodzg takie koszty jak :
amortyzacja srodkow trwalych, materialy biurowe, znaczki pocztowe, $rodki czystosci, artykuly
spozywcze takie jak kawa, cukier herbata, prowizje bankowe, ustugi pocztowo-telekomunikacyjne,
ogloszenia w prasie o wolnych lokalach, ushugi prawne, informatyczne, koszty dostarczonych
medidéw oraz koszty pracownicze, jak rowniez koszty zwiazane z lustracjg Spotdzielni, ktora jest
przeprowadzana co trzy lata i ewentualne koszty z tytutu badania bilansu.

W zwigzku ze zmiang ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i zapewnieniu Spotdzielni
prawidlowego funkcjonowania Zarzad zwraca si¢ z prosba do czlonkéw Spotdzielni o podjecie
uchwaly o przystapieniu Spoldzielni do Zwigzku Rewizyjnego, co moze umozliwi¢ prawidlowe
przeprowadzenie obowigzujacej w Spoldzielni lustracji, przez wybranie o0s6b znajacych
problematyke spotdzielczosci mieszkaniowe;j.

Kosztami niezaleznymi od Spoldzielni to koszty podatku od nieruchomosci, wieczyste
uzytkowanie gruntow, ubezpieczenie mienia Spoéldzielni, wywoéz nieczystosci statych, energia
elektryczna, instalacja antenowa Azart lub Vectra oraz koszt dostarczonych mediow tj. koszt
centralnego ogrzewania, centralnej cieplej wody, zimnej wody i kanalizacji.

Wyniki na poszczegolnych nieruchomosciach na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
przedstawiaja si¢ nast¢pujaco :

Objazdowa 30.890,94 zt
Targowa -20.232,81 zi
Osiedlowa 18.550,77 zt
G. Bor 13.762.91 zt
G. Morcinka 75.682.97 7t
G. Morcinka 18 19.184.05 zi
Razem lokale mieszkalne 137.838.83 2t
Boksy garazowe : Objazdowa AB 709,04 z1
ch 3.218.41 zt
Targowa ABC 2.256,91 71
D 588.56 zi
Osiedlowa ABCD 17.466,10 z1
G. Bor ABC 39.900,37 zt
dzierzawiony teren pod blaszane garaze - 59.459,30 zi
Razem boksy garazowe 4.680.,10 zt
Ogoéltem wynik na GZM : 142.518,93 z1

Spoldzielnia posiada nie zagrozona, stabilna ptynnos¢ finansowa. Wszelkie zobowigzania
placone sa w terminie. Lokaty w wys. 3.213.762,03 zt stanowia zrodlo pozytkéw cztonkéw
Spoldzielni. Naleznosci dlugoterminowe zaciagnigte na budowe budynku przy ul. G. Morecinka 18




w wys. 9.806.022.45 zI mialy zosta¢ oddtuzone z dniem 31.XI1.2017 roku.

Koncem roku Spoéldzielnia zostala poinformowana przez bank, ze w przypadku wystgpienia o
oddluzenie zostaniemy objeci podatkiem dochodowym od oséb fizycznych z tytulu uzyskanego
przychodu ze wzgledu na oddluzenie.

Spoétdzielnia wystapita do Ministra Finanséw z zapytaniem dotyczgcym stanu zaawansowania prac
legislacyjnych zwigzanych z zaniechaniem poboru podatku dochodowego od umorzonych odsetek
od kredytéow z tzw. .starego portfela”. W odpowiedzi otrzymalismy informacje, ze przepisy
regulujace te¢ kwesti¢ zostaly wlgczone do przyjetego przez Rade Ministrow w dniu 6 lutego b.r.
projektu ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i innych ustaw.
Komunikat w tej sprawie opublikowano na stronie Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, ktory
glosi,ze :

.. Przewidziano zwolnienie od podatku dochodowego przychodow z tytulu umorzenia zadluzenia
zwigzanego z zaciggnietym kredytem mieszkaniowym. Oznacza to udzielenie przez panstwo realnej
pomocy osobom fizycznym i spoldzielniom mieszkaniowym. Na ten cel w budzecie panstwa na
2018 rok zarezerwowano 390 mln zL.” Znowelizowane przepisy maja wej$¢ w zycie po 14 dniach
od daty ich ogloszenia w Dzienniku Ustaw. Ze wzgledu na to, ze sg one korzystne dla podatnikow
bedzie je mozna stosowaé z mocg wsteczng t.j. do dochodéw uzyskanych od 1 stycznia 2018r.

W zwigzku z powyzszym musimy czeka¢ z oddluzeniem do czasu ukazania si¢ ogloszenia w
Dzienniku Ustaw.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni odbyl 16 protokolowanych posiedzen oraz
podjat 433 Uchwaty.

W miesigcu wrzesniu 2017 r. zostaly opracowane kalkulacje oplat czynszowych na 2018 r. W
zalaczonym pismie zostaly szczegdélowo przedstawione planowane koszty na kazda nieruchomosc¢.
W okresie trzech miesiecy od zawiadomienia o wysoko$ci naliczenia czynszowego majacego
obowigzywaé¢ od dnia 01.01.2018r. do Spéldzielni nie wplynal ani jeden wniosek kwestionujgcy
wysoko$¢ naliczenia. W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza przyjela plan gospodarczy na 2018
rok, ktéry miedzy innymi zawiera kalkulacje oplat czynszowych na poszczegdlne nieruchomosci.

Koszty utrzymania nieruchomosci przedstawiajg si¢ nastepujaco :

nieruchomos¢ Objazdowa :

dla 0s6b bez tytutu prawnego do lokalu 14.217 zt (liczone wg wlasnego udzialu w nieruchomosci)
dla osob z tytutem prawnym do lokalu  13.594 zt — bez zmian w stosunku do ubiegltego roku.

nieruchomos¢ Targowa :
dla 0sob bez tytulu prawnego do lokalu 26.074 zt (liczone wg wlasnego udziatu w nieruchomosci)

dla 0s6b z tytulem prawnym do lokalu 25.663 zl — ze wzgledu na ujemny BZ nastgpila podwyzka
0 1.575 z1 co daje w przeliczeniu na udzial w nieruchomosci okoto 4 zt na mieszkanie.

nieruchomos$¢ Osiedlowa :

dla 0s6b bez tytutu prawnego do lokalu 17.081 zl (liczone wg wlasnego udzialu w nieruchomosci)
dla 0sob z tytulem prawnym do lokalu 16.802 zt — podwyzka wynosi 160 zt co daje w przeliczeniu
na udzial w nieruchomosci okolo 1 zt na mieszkanie.

nieruchomos¢ G. Bor :
dla 0sob bez tytutu prawnego do lokalu 39.096 zt (liczone wg wlasnego udzialu w nieruchomosci)
dla 0sob z tytulem prawnym do lokalu 37.893 zt — bez zmian w stosunku do ubiegtego roku.

nieruchomos$¢ G. Moreinka :
dla 0s6b bez tytutu prawnego do lokalu 83.757 zt (liczone wg wlasnego udzialu w nieruchomosci)
dla 0sob z tytutem prawnym do lokalu  81.639 zl — bez zmian w stosunku do ubieglego roku.
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nieruchomos¢ G. Morcinka 18 :
dla 0sob bez tytutu prawnego do lokalu 7.276 zl (liczone wg wlasnego udzialu w nieruchomosci)
dla 0sob z tytulem prawnym do lokalu 7.258 zI — bez zmian w stosunku do ubieglego roku.

Oplata czynszowa za lokale uzytkowe wzrosta o procent inflacji t.j. 2.3%.

Oplata za boksy garazowe zostala ustalona prawie na tym samym poziomie co w roku ubieglym.
Mimo rokrocznej inflacji, wysokos$¢ kosztow eksploatacji zaleznych od Spéldzielni od kilku lat
utrzymuje si¢ prawie na tym samym poziomie, a zakres prac wykonywany jest w catosci.

Zatrudnienie w Spoétdzielni Mieszkaniowej wraz z trzyosobowym Zarzadem w 2017 roku
wynosito $rednio 12 i ¥ etatu. Srednie wynagrodzenie brutto to kwota 4.604,98 z1, a wynagrodzenie
prezesa wynosito brutto 9.063.00 zl co daje netto okolo 6.300,00 z1. i nie uleglo zmianie w stosunku
do roku ubieglego.

W ocenie Zarzadu nicliczna kadra pracownicza wywigzuje sie¢ ze swoich obowigzkow
nalezycie, czego najlepszym dowodem jest znikoma ilo$¢ skarg oraz wiele zyczliwych uwag
wyrazanych przez mieszkancow.

Zarzad Spoldzielni angazuje si¢ rowniez skutecznie w poprawe relacji migdzyludzkich,
przyczyniajac si¢ do rozwigzania wielu sporéw i animozji sasiedzkich.

Dzigkuje za uwage

Cztonek Zarzadu
(8 el
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